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Rapport d’activité du quatrieme trimestre 2023

Le dernier trimestre de I'année s’est avéré étre dynamique en termes de transactions.

La derniére augmentation de capital, par laquelle 47°039 nouvelles actions ont été émises en date
du 18 décembre dernier, a contribué a I'acquisition le 19 décembre de I'immeuble résidentiel
situé au Quai Capo d’Istria 13 a Genéve pour CHF 13.9 millions.

En parallele, la Direction a signé I'acquisition a terme d’un immeuble mixte situé a I'avenue du
Simplon a Vevey, pour CHF 14.5 millions. Cet immeuble, acquis avec un rendement brut de 5.5%,
comporte un potentiel de réaffectation des surfaces de bureaux en appartements.

Afin de sécuriser le financement de cette acquisition, la Direction a signé la vente a terme de
I'immeuble commercial situé a la Place Bel-Air 8 a Nyon. Le prix de vente s’éléve a CHF 10.0
millions, soit au-dessus de sa valeur de marché de CHF 9.6 millions pris en compte dans le calcul
de la derniere VNI. En comparaison avec I'immeuble acquis a Vevey, cet immeuble bénéficiait de
moins de réserve locative, d’'un rendement plus bas et d’aucun potentiel de réaffectation.

Le transfert de propriété de ces deux immeubles aura lieu dans la premiére partie de I'année
2024,

Immeuble sis au Quai Capo d’Istria a Genéve Immeuble sis a I’Avenue du Simplon a Vevey

La Direction a également signé la vente de 3 lots de 'immeuble situé au Chemin de la Bateliére 4 a
Lausanne, pour un montant de CHF 6.2 millions. Le transfert de propriété des appartements a eu
lieu le 3 janvier 2024.

L'année 2023 s’achéve ainsi sur note trés positive et permettra de payer un dividende de CHF 6.-
par action. L’année 2024 s’annonce prometteuse avec une conjoncture économique laissant
espérer une baisse des taux d’intéréts.
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Comunus SICAV (« Comunus SICAV»), Montreus, est une société d’investissement a capital variable autogérée de droit suisse, autorisée par I'Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers (FINMA), relevant de
la catégorie « fonds immobiliers » et destinée exclusivement a des investisseurs qualifiés au sens des articles 10 al. 3 et 3ter de la loi fédérale sur les placements collectifs de capitaux (LPCC).

Les informations contenues dans ce document ont un but exclusivement informatif. Elles ne constituent en aucun cas un conseil en placement ou une recommandation d’investissement. Par ailleurs, les informations
fournies dans ce document ne constituent pas une publicité, une offre, une sollicitation, ou une recommandation, en vue de la fourniture d'un service financier. La SICAV ne fournit aucune garantie quant a I'exactitude et
I'exhaustivité du présent document et décline toute responsabilité pour les pertes qui pourraient résulter de I'utilisation de ces informations.
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